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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsioreningens foretagsnamn och séte

Bostadsritisforeningens foretagsnamn dr HSB Bostadsriittsfirening ,Z&/ZV? 77@4
LA D MGET Styrelsen har sitt site i (ange ort) &7 PIAE ¢

§ 2 Bostadsrittsfireningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen har till dndamél att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadsligenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmarna fir
nyttjande utan tidsbegrénsning.

Vidare har bostadsratisféreningen till #ndamal att friimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsritisforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma infressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillgénglighet med anknytning till boendet.
Rostadsrittsforeningen ska i all verksamhet viirna om miljon genom att verka for en Hngsiktig hallbar
utveckling.

Bostadsritt ar den ritt i bostadseiittsforeningen, som en mediem har pé grund av upplatélsen.

Mediem som har bostadstait kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsratisforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
mediem i bostadsréttsforeningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bés genom ett sirskilt tecknat avial uppdra &t HSB ait bitriida
bostadsrittsforeningen i férvaliningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverléteise

Ett avtal om Sverlatelse av bostadstiiet genom kdp ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
siiljaren och koparen. Képehandlingen ska innehilla uppgifier om den ligenhet som &verldtelsen avser
och om ett pris. Motsvarande géiller vid byte och giva.

Om &verlatelseavtalet inte uppfylier formkraven ér Sverkitelsen ogiltig.

§ 5 Rétt till mediemskap

Intriide i bostadsrittsféreningen kan beviljas den som ir medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsrittsfreningen dr medlem i, och

1. kommer att erhalla bostadssiitt genom upplatelse 1 bostadsrittsforeningens hus, eller

2. Svertar bostadsriétt i bostadsrittsforeningens hus.
Om en bostadsriitt har dvergatt till bostadstittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte fr medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsriitt till bostadsligenhet Sverghtt till annan pérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Den som en bostadsritt dvergatt till far inte nekas intride i bostadsrattsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfylida och bostadsrittsforeningen skiligen bor
godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bositta sig
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permanent i bostadslidgenheten har bostadsviittsforeningen i enlighet med bostadsrittforeningens
dndamal vitt att neka medlemskap. '
Medlemskap fér inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som forviirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsindamél far
nekas medlemskap. Kommun elier region som forvirvat bostadsritt till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap,

En juridisk person som dr medlem i bostadsrdttsfSreningen méste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse f8r att genom dverliielse forviirva bostadsritt till en bostadsligenhet som
inte &r avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs e vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsdljning
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forvirv som gors av en kointmn eller en
region, :

§ 6 Andelsforvirv

Den som forvirvat andel 1 bostadsriitt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadseditten efter
férviirvet innehas av maicar, sambor eller andra med varandra varaktigt ssmmanboende nirstieride
personet,

§ 7 Familjeréttsliga forvéary

Om en bostadsritt Gvergltt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte etler lknande forviiry och
forviirvaren inte antagits (il medlem, fir bostadsrittsfreningen uppmana forvirvaren att inom sex
ménader frAn uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen har
forviirvat bostadstitten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, fr bostadsratten
tvingsforsiljas enligt bostaduréitislagen for forvirvarens rikning,

§ 8 Rétt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsriitt Sverghtt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om ban eller hon #r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsritisfireningen.

Ett dsdsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostadsritien trots att dédsboet inte dr
medlem i bostadsriittsforeningen. Tre dr efter dddsfallet fir bostadsrittsfreningen uppmana dédshoet
att inom sex minader frin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingdtt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, kar forviirvat bostadsréitten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, fir bostadsriitter: tvingsforailjas for dodsboets rikning enligt
bostadsréttslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsriitten och forviirvet skett genom tvingsforsiljning efler
vid exekutiv férsiljning, kan tre &r efter forvirvet uppmanas att inom sex ménader visa att ndgon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsfireningen, har férviirvat bostadsritten och s6kt mediemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att avgora frigan om medtemskap inom en ménad frén det att skriftlig och
fullstindig ansdkan om mediemskap tagits emot av bostadsriittstSreningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begira kreditupplysning
avseende s8kanden.
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& 10 Nekat meadlemskay d
En dverlatelse dr ogiltig o den som bostadsritten Svergdit tilt nekas medlemskap i

bostadsrattstOreningen.
Enligt bostadsrattslagen galler sérskilda regler vid exekutiy fSrsilining och tvangsforsiijning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhatlande till ligenheternas insatser. Arsavgiften ska
faststéllas s3 att foreningens ekonomi ir langsiktigt hallbar, Arsavgifien sla ticka bostadsriittsfreningens
I5pande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att reservering for underhdll av bostadsritisfsreningens
fastighet kan ske enligt upprattad underhillsplan. Om inre
fond finns ingér dven fondering {r inre underhill,

Insats f6r ligenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om andring av insats ska alltid beshitas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anpes
i bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om Arsavgifiens storlek. Arsavgiften betalas minadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads bérjan om inte styrelsen besluiar annat. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid utgdr
drojsmélsrinia entigt rintelagen p& den obetalda avgiften frin forfallodagen tili dess full betalning sker samt
pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersiitining 61 inkassokostnader m m.

I drsavgiften ingAende ersiittning {Or virme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhéilning kan beriknas
efter forbrukning. For informationsdverforing kan ersittning bestimmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplaiales., bverdleise- noh panisiiin sﬂggwqm samit avgid Hr

andrahandsuppldtelss

Upplitelseavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter besiut av styrelsen,

Bostadsriitsforeningen far ta ut Gverlitelseavgift av bostadsritishavaren med higst 3,5 procent av
prisbasbeloppet,

Bostadsrittstireningen fir ta ut pantsitiningsavgift av bostadsrittshavaren med higst 1,5 procent av
prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbatken och faststills for dverlitelseavgift vid ansdkan
om mediemskap och ot pantsittningsavgit! vid underrittelse om pantsiitning.

Avgift for andrabandsupplatelse kan tas i efter beshut av styrelsen, Bostadsviitistoreningen far ta ut
avgidt for andrahandsuppiételse av bostadsritishavaren med hépst 10 procent av prisbasheloppet pet 4r.
Om en lagenhet upplats woder en del av oti &, beréknas den higsta tilldina avgifien efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr upplten. Upplatelse under def av en kalenderménad riknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsrittsforeningen fir i dvrigt inte ta ut sirskilds avgifter fiir dtgirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med antedning av lag eller fHrfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i s&it tid uighr drbismalsrinta enligt rintelagen p4 den
obetalda avgiften frén forfallodagen tili dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersattning {6r inkassokosinader m.m.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riékenskapsar och arsredovisning ,
Bostadsrittsféreningens rikenskapsar omfattar tiden [ SZ PTEMBEL — 2 / ﬁ beos Ty

Senast sex veckor fbre ordinarie foreningsstimma ska styrelsen til} revisorerna iimna drsredovisning,
Denna bestdr av forvaliningsberiitelse, resultatriikning, balansrikning, kassaflddesanalys och noter.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forkiaring Gver gjorda anmérkringar i
revisionsberittelsen ska hillas tillgingliga for medlemmarna minst tv veckor fore den foreningsstimma
pé vilken de ska behandlas,

§ 14 Féreningsstamma

Féreningsstiimman ir bostadsrittsfreningens hdgsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska hatlas inom sex ménader efter uiglngen av varje rikenskapsér,

Extra foreningsstimma ska hillas ndr styrelsen finner skil tili det. Extra fireningsstémma ska ocksd
héllas om det skriftligen begdiis av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberdttigade.
Begiran ska ange vilket #rende som ska behandias.

Foreningsstimman fir besluta att den som iate &t medlem ska ha riit att ndrvara eller pd annat sit
folja forhandlingarna vid freningsstimman. Ett sidant beslut &r giltigt endast om det bitriids av
samtligs rostberittigade som #r nirvarande vid foreningsstimman, :

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitrdden och andra stimmofunktionirer har
alltid réitt att nirvara vid fGreningsstimman,

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst rende behandlat pa ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anmila

arendet till styrelsen fore O} TR Eindnads uiging.

§ 16 Kallelse tili foreningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehdlla uppgif om de drenden som ska frekomma pd
féreningsstamman.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma fir utfirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor fore foreningsstimman. Kalielsetiden giller dven
om en extra foreningsstimma ska behandla friga om stadgefindring,

Kallelse anslas pa lamplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kailelse ska enligt
lag i vissa fall sindas ik varje mediem vars adress 4r kiind fr bostadsrattsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarle féreningsstimma
Vid ordinarie féreningsstimma ska forekomma;

foreningsstimmans Oppnande

val av stimmoordfrande

anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare
godkénnande av rdstlangd

frdga om ndrvaroritt vid foreningsstimman
godkinnande av dagordning

ISR
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7. val av tvd justerare

8. val av mingt tv3 rOstriknare

9, friga om kallelse skett i beh&rig ordning

10. genomgang av styrelsens &rsredovisning

11. genomging av revisorernas berittelse

2. beslut om fasistillande av resultairiikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller firlust enligt den faststillda
balansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ergittningar for styrelsens tedamiter, i
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av féreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. val av styrelsens ordforande

18. val av dvriga styrelseledamdter och suppleanter

19. presentation av HSB-ledamaot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22, beslut om antal ledamdter i valbersdningen

23, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

24, val av distriktsrepresentant och ersiittare till distrikisstdmmor sami Gvriga representanter i
HSB _ ‘

25. av styrelsen till féreningsstimman hinskjuina frégor och av medlemmar anmilda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

26. foreningsstimmans avslutande.

Extra fireningsstémma
Pa extra foreningsstimma ska kallelsen, uidver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandias, 1

§ 18 Rostrétt, ombud och bitride |

Pé foreningsstiimma har varje medlem en rdst. Innehar flera mediernmar bostadstitt geraensamt har de
tillsammans en r6st. Innchar en medlem flera bostadsriitter { bostadsriittsfreningen har medlemmen en
rist.

Medlem som inte betalat frfalien insats eller drsaviift har inte rostriitt,

En medlems riitt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen etfer den som 4r
medleminens stillforetridare enligt lag cller genom gmbud,

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i oviginal och giller hégst ett ir
frin utfirdandet. Medlem fir foretriidas av valfritt ombud, Ombud fir bara foreiriida en mediem.

Medlem fir medfora eti valfritt bitrdde,

§ 19 Réstning

Féreningsstdmmans beslut wtgdrs av den mening som har fatt mer n hilften av de avgivna rbsterna
eller vid lika rOstetal den mening som stdmmoordfiranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har it de flesta rbsterna. Vid lika rdstetal avgdes valet genom
lottning om inte annat beskutas av foreningsstdmman innan valet foerfittas.

For vissa beslut krivs srskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om ndgon vid sluten omrdstning inte avidmnar r9stsedel eller aviimnar rostsedel utan
rdstningsuppgift (sd kallad blank sedel) ska personen ifrdga inte anses ha ristat.
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§ 20 Protokoll vid féreningsstdmma

Ordforanden vid foreningsstinuman ska se till att det f6rs protokoll.

I frga om protokollets innehdll giller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. fBreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultalet anges i protokollet,

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordféranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter fireningsstimman ska det justerade protokoflet hdllas tillgingligt hos
bostadsrittsforeningen fér medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av lagst ire och hiigst elva styrelseledambter med hogst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant fGr denne av styrelsen for.HSB,
Féreningsstimman viiljer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter,
Mandattiden &r hégst tva 4r, Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helf ny styrelse viljs

av foreningsstimman ska mandattiden for hilften, ellervid ndda tal nirmast higre antal, vara ett ar,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styreisens ordforande som viljs av
foreningsstimman,

Om styrelsens ordforande limnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordforande for tiden till nista freningsstimma, _

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsritisforeningen. Bostadsrittsfreningens firma tecknas av styrelsen, Styrelsen
kan utse hégst fyra persaner, varav minst tvi styrelseledamdter, att tva tillsammans teckna
bostadsritisforeningens firma,

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfor nér fler in hilften av hela antalet styrelseledamoter dr nérvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika réstetal giller den
mening som styrelsens ordférande biteider. Nir minsta antal styrelseledamter 81 beshutsfdrhet dr
nirvarande krivs enhallighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som fr jivig anses som frénvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollforare. Protokollet ska justeras av ordfranden for sammantridet, om denne inte har f6rt
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett,

Styrelseledamot har ritt att £ avvikande mening antecknad till protokoilet.
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Endast styrelseledamot cch revisor har rilit att ta del av sryrelsepmfbkoli. Styrelsen forfogar Sver
mojligheten att [dta annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska foras 1 nummerfdijd och firvares pd ett betryggande sitt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och hogst tre, sami héigst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga véljs av freningsstimman, Mandattiden ar ett &r,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s ait revisionen fr avsiutad och revisionsherdttelsen linmad
senast tre veckor fire foreningsstimman. Styrelsen ska limna skrifilig forklaring tilf ordinarie
foreningsstimma Over gjorda anmdrkningar 1 revisionsberiitelsen.

§ 26 Valberadning

Vid ordinarie foreningsstirama valjs valberedning.

Mandartiden & ett &r. Vaiberedningen ska besia av 1agst tvd ledamdter. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordfrande ( valberedningen. _

Valberedningen bereder och foreslir personer till de frtroendeuppdrag som fireningsstimman ska
tillséita,

Valberedningen ska tili foreningsstdmman l3mna frslag pd arvode och foresid principer fr andra
ekonomiska ersittningar f8r styrelsens ledaméter och revisorsr,

FONDERING QCH {JNﬁﬁRHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond
Bostadsrittsfireningen ska ha fond fiir yitve underhali

Styrelsen ska i enlighet med uppritind undevhilisplan reservera respeltive 1a i ansprak medel fir yitre
underhall, :

inre fonad

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsritisligenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhill av ligenhet anvinda sig av den del av fonden som
tilth6r bostadsrittsligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifrén Brhillandet mellan insatsen for ligenheten och
samtliga insatser for bostadsriitslagenheter i bostadsritttsforeningen, med avdrag fBr gjorda uttag,

§ 28 Undsrhalisplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhéiisplan for genomforande sv underhéll av bostadsrittsforeningens
fastighet,
2. drligen budgetera for att sikerstilla att tillviickliga medel finns f6r underhdll av
bostadsrittsforeningens fastighet,
3. setill ait bostadstitisforeningens egendom besiktigas i lmplig omfattning och i enlighet med
bostadsritisforeningens underhalisplan, samt
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4, regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forhust som kan uppsti pa bostadsriittsforeningens verksamhet ska, efter
underhdlisfondering, balanseras i ny rikaing.

Om verksamhetens resultat innebiir en firlust ska bostadsriittsforeningen ocksd limna en upplysning
om vad férlusten innebir for bostadsrittsforeningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
dtaganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har rétt att (& utdrag ur lgenhetsfrteckningen betriffande sin bostadsritt, Utdraget
ska ange:

ligenhetens beteckning, betigenhet, rumsantal och Bvriga utrymmen,

dagen f6r Bolagsverkeis registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplételsen,

bostadsritishavarens nann,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsriitten, samt

datom {8r utfirdandet.

I s

Svsw

§ 31 Bostadsréatishavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pd egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsriittshavaren ansvarar for att sdvil underhalla som reparera Higenheten och att bekosta
tgirderna. Detta ghller dven marl, férrdd, garage cller andra Bigenheiskomplement som ingdr i
bostadsrittsupplitelsen.

Bostadsrittshavaren bér teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarans underhdlls- och
reparationsansvar som fdljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsritisforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till formdn 6 bostadsrittshavaren svarar bostadsrétishavarén { fdrekonunande
fall for sjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag,

Bostadsritishavaren ir skyldig att folja de anvisningar som bostadsrittsfreningen lmnar, ¥or vissa
dtghirder i ldgenheten krdvs styrelsens tillstind enligt § 37. De dtgirder bostadsrattshavaren vidtar i
lagenheten ska alltid utforas fackmissigt.

Till {dgenheten hor bland annat:

1. Yiskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackmissigt sitt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum.

2. Icke bérande innerviiggar.

3. Inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempeivm
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin. Bostadsriittshavaren
svarar ocksé for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

4. Lidgenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister.

5. Insida av ytterdérr samt beslag, handtag, gingjdrn, titningslister, brevinkast, Ids och nycklar.
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Glas 1 fonster och dorrar samt sprijjs pa fonster och isolerglaskassett.

Till fonster och fonsterddn hdrande beslag, handtag, gingjém, titmingslister samt mélaing,

Bostadsrttsforeningen ansvarar dock for malning av utifrin synliga delar av

fonster/fonsterdorr.

8. Ledningar fir avlopp, gas, vaiten och anordningar {or informationséverfdring till de delar de
#r synliga 1 ligenheten och betiinar endast den aktuella ligenheten.

9. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning,

10. Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vatienlds.

11. Eldstider och braskaminer,

12. Koksflike, kolfilterflikt spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte ir en del
av husets ventilationgsystem, Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen krivs alltid styrelsens tillstind, Bostadsriittshavaren ansvarar for rengdring och
byte av filter,

13. Sakringsskdp, samiliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

14, Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork,

15. Mailning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,

16. Brandvarnare.

~N o

Om lagenheten &r utrustad med bafkong, altan eller nieplats svarar bostadsriittshavaren for renhiiining
och snoskottning., For balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for mélning/ythehandling av ingida av
balkongfront/altanfront och av golv. Milning utfdrs enligt bostadsrittsfreningens instruktioner. Om
lagenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsriitishavaren se till att avrinning for dagvatien inte
hindras.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att utan dedjsmal till bostadsriittsfiireningen anmiila fel och brister i
sédan ligenhetsutrustning som bostadsréttsforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag,

§ 32 Bostadsréttsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsriittsfdreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsriittshavarens ansvar enligt § 31, ér vil underhiltet och hills i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhdll och reparationer av fljande;

1. Ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatien, om bostadseittsfBreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler &n en ligenhet (s4 kallade
stamledningar).

2. Ledningar for avlopp, gas, valten och anordningar f6r informationsdverféring som
bostadsrittstbreningen forsett ligenheten med och som finng i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller biirande viigg. '

3. Vattenburna radiatorer, vatienburen golvvarme, vatienburen handdukstork och
vérmeledningar i ligenheten som bostadsritisfireningen forsett ligenheten med, _
Bostadsrétishavaren svarar dock for milning av vattenbuma radiatorer och virmeledningar,

4. Rékglngar (ef rdkgingar i kakelugnar} och ventilationskanaler, inkluderat hela

ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven {or spisképa/kéksflikt som utgdr
del av husets ventilation,

Y tterddrr

6. Brevlada och postbox.

tn

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada p4 grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i eniighet med bostadsritislagen,
Detta géller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.
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§ 34 Bostadsrattsforeningens Overtagande av underhallsatgird

Bostadsrédttsfreningen fir utfova reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svava for. Btt sddant beshut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse fighrd som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsriitishavarens 1igenhet,

§ 35 Férdndring av bostadsrattsiagenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebér att en ligenhet som upplétits med bostadsrétt
kommer att foréindras eller 1 sin helhet bebdva tas 1 ansprdk av bostadsriietsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren lia gatt med pé beslutet. Om bostadsriitishavaren inte
ger sitt samtycke till foriindringen, blir beshutet dndd giltigt om minst tvd wedjedelar av de ristande har
gatt med pa det och beslutet degsutom har godkéints av hyresndmnden.

§ 36 Avhjélpande av brist

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar f6r ldgenhetens skick eller utfSr en Atgird i strid med

§ 37, s& att ndgon annans sikerhet ventyras eller det finns risk for omfattande skador p4 ndgon anmans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter oppmaning avhjflper bristen s snart som mojligt, fr
bostadsrattsforeningen avhjdlpa bristen pé bostadsréttshavarens bekostnad.

§ 37 ingrepp | ligenhet

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstind utfra en dtgird i ligenheten som innefattar;
. ingrepp i en birande konstruktion,
installation eller dndring av ledningar {or avlopp, viirme, gas eller vatten,
installation eller dndring av anordning for ventilation,
installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, cller annan péverkan pd brandskyddet, elier
ndgon annan viisentlig forfindring av ligenheten,

PSS

For en ligenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljémissiga efler konstnarhga virden
kriivs alltid tillstind {6r en Atgird som innebér att et shdant viirde pAverkas,

Styrelsen far vigra att ge tillstind till en dtglird endast om den &r till pdtaglig skada eller olligenhet fir
bostadsrittsforeningen, Ett tillstdnd fir forenas med villkor, Om bostadsrittshavaren 4r missndjd med
styrelsens beslut fir bostadsrittshavaren begira att byresndmnden provar fragan.

§ 38 Anvéndning av bostadsratien

Vid anvindning av lgenheten ska bostadsritttshavaren se #ill att de som bor i omgivningen inte utsfitts
for stormingar som i sddan grad kan vara skadliga f8r hélsan eller annars férsiimra deras bostadsmiljé att
de inte skiiligen bor tilas. Bostadsratishavaren ska dven i &vrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset,

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att dessa aligganden fullgirs ocksa av de som hér
till bostadsrittshavarens hush#ll, de som bestker bostadsratishovaren som gést, nigon som.
bostadsréittshavaren har inrymt eller nigon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
ldgenheten.

Bostadsréttsforeningen kan anta ordningsregler, Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse tned
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska f0lja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar i boendet ska bostadsriittsféreningen ge bostadsritishavaren
tillsigelse att se till att storningarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsrittshavaren ségs upp
med anledning av att stérningarna &r sérskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremdl #r behéftat med ohyra fr
detta inte tas in i ligenheten,
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§ 39 Tilltrdde till ldgenheten

Foretridare for bostadsrédttsforeningen har rétt att f3 komma in i lgenheten nir det behdvs for tillsyn
eller for att utfSra arbete som bostadsriittsféreningen svarar for eller for att avhjélpa brist nir
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nér bostadsrdttshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nér bostadsritten ska tvingsforsiljas fr
bostadsritishavaren skyldig att 1ata ligenheten visas p& lamplig tid. Bostadsritts{Sreningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre olgenhet dn nodvindigt.

Bostadsrdttsforeningen har ritt att komma in i ldgenheten och utfiira nddviindiga atgérder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrétishavaren inte mnar tifltrdde nir bostadsrittsforeningen har tit till det kan
bostadsrittsforeningen anstka om sirskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsritishavare fir upplita sin ligenhet i andra hand tili ndgon annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bt begriinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsrittshavaren har skil fr upplitelsen och bostadsriittsforeningen inte har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen fir bostadsritishavaren §ndd uppliea sin
ligenhet i andra hand om hyresniimnden Emmar sitt tillsténd.

Nir en juridisk person innehiar en bostadsldgenhet kan samiycke till andrahandsuppldtelse endast

nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse belidvs inte;
1. om en bostadsriitt har frvirvals vid exekutiv forsljning eller tvingsfBrsiljning enligt
bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsriitten sch som inte har
antagits till medlem i bostadsritisfreningen, eller '
2, om ligenheten &r avsedd {or permanentboende och bostadsriitten till igenheten innehas av en
kommun eller en region,

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsriitishavaren penast meddela styrelsen om andrahandsuppldtelsen,

§ 41 Inrymma utomstasnde

Bostadsrittshavaren fér inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfdra men for
bostadsrittsforeningen eller ndgon annan mediem i bostadsrittsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ldgenheten for nigot annat indamél &n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som ir av avseviird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrétisfreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsriatt

En bostadsriittshavare fir avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva dr frdn uppldtelsen och dirigenom

bli fri frdn sina forpliktelser som bostadsiittshavare, Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsiigelse dverglr bostadsriitten till bostadsedttsforeningen vid det méinadsskifte som intridffar

nérmast efter tre ménader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetis i avsiigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltritts &r forverkad och
bostadsriiftsféreningen har ritt att séiga upp bostadsriittshavaren till avflytining enligt foljande;
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1. Drijsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsriittshavaren drijer med att botala insats eller upplatelseavgift utdver tvd veckor frin det
att bostadsrittsforeningen efter forfaflodagen anmanat bostadsritishavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmdl med drsavgift eler avgift {6r andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drbjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nir det
gilller en bostadsligenhet, mer & en vecka efier forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer dn
tvé vardagar efter fortallodagen,

3. Olovlig upplitelse § andra hand
om bostadsréttshavaren utan nddviindigt sameycke eller tillstind uppliter ldgenheten i andra hand,

4, Annat findami!
om ligenheten anvinds fiir annat &ndamii in det avsedda,

5, Inrymma wtomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstéende personer till men for bostadsrittaforeningen elfer
annan medlem, ‘

6. Ohyra -

om bostadsréattshavaren eller den, som ligenheten uppiatits till { andra hand, genom vardsidshet &r
villande till att det finns ohyra i ligenheten elter om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt drojsmal underrdtia styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvérd, stbrningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pd ndgot annat sitt eller om bostadsrattshavaren eller den som
bostadsriitten dr upplaten till  andra hand utsiitter boende i omgivningen fér stdrningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte féljer bostadsritisforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltride _
om bostadsrétishavaren inte mnar tilltride till ligenheten niir bostadsrittsforeningen har it tili
tilltride och bostadsrittishavaren inte kan visa en giltig ursikt oy detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréttshavaren inte fullgor skyldighet som gér utdver det han ska gbra enligt
bostadsritislagen och det miste anses vara av synnerlig vikt f8r bostadsrifisféreningen att
skyldigheten fuligbrs,

10, Brottsligt forfarande ‘
om ldgenheten helt eller tifl visentlig del anviinds fdr sidan niringsverksamhet eller Jiknande
verksamhbet som dr brottslig eller déir brottsligt forfarande ingdr till en inte ovisentlig del eller
anvinds for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersdttning, eller

11. Olovliga Atgiirder
om bostadsriittshavaren utan behévligt tillstdnd utfdr en Atgird som anges i § 37 forsta aller andra
stycket,

En uppséigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderiitten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last ir av ringa
betydelse.
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Riittelseanmodan, uppsigning ech siirskilda bestdmmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsriittshavaren far inte sigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrittshavaren efter
tillsdgelse sd snart som mijhigt vidiar rittelse,

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 etler 11 forverkad far bostadsriittshavaren dnd4 inte skiljas frin
ldgenheten pé en sidan grund om bostadsriittshavaren vidtar riittelse innan bostadsriittsféreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, Detta géller inte om nytjanderfitien &r férverkad pd grund
av sérskilt allvarliga stomingar 1 boendet,

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin Hgenheten enligt punkt 6 eller 8 om
bostadsrttsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren 6ill avflytining inom tre ménader frz‘in den
dag df bostadsrittsforeningen fick reda pé ett forhitlande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pd grund av drdjsmél med betalning av &rsavgift eller avgift
fir andrahandsupplatelse, och har bostadsréittsfireningen med anledning av defta sagt upp

bostadsriitishavaren till avilytining, far denne pd grund av drdjsméilet inte skiljas fin Bgenheten

1. om avgiften — nir det ér friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frin det att
bostadsritishavaren har delgetts underdittelse om mdojligheten att f3 tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen och anledningen till denna -
har lamnats til} socialndmnden i den kommun diir ldgenheten dr bellgen,

2. om avgiften — nér det dr friga om en lokal — betalas inom tvd veckor frin det ate
bostadsritishavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom
att betala avgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ldgenheten om
bostadsrittshavaren har varit {orhindrad att betala avgiften inom den tid som anges 1 forsta styckei 1 pa
grund av gjukdom eller Hknande oftrutsedd omstindighet och avgiften hat betalals s3 snart det var
mojligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket giller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina fSepliktelser i s8 hdg grad att bostadstittshavaren skiligen inte bor fi
behélla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast fredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11

Bostadsrittshavaren fir heller inte sfigas upp enligt punkt 3, om det dr friga om en

bostadsldgenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren sd snart som mijlige ansiker om tillstind

hos hyresniimnden och fir ans8kan beviljad, '
Bostadsréttshavaren fir endast skiljas frin iigenheten om bostadsrittsfdreningen har sage till

bostadsrétishavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta ritielse ska ske inom tv méinader frin den

dag da bostadsriittsféreningen fick reda pd ett forhatlande som avses i punkt 3 eller punke 11,

Punkt 7
Vid sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som séigs 1 punkt 7 dven om bostadsrittshavaren
inte uppmanats att vidta rittelse. Tillsdgelse om réttelse ska alltid ske om bostadsritten &r upplaten i
andra hand,

Innan uppségning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underriittas, Vid
sdrskilt allvarliga stérningar fir uppséigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppségningen ska dock skickas till socialndmnden.
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Punkt 10

En bostadsrétishavare kan skiljas fran tigenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tva manader frin det att bostadsriittsiBreningen fick
reda pd forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angeits till Atal eller om fOrundersdkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin rétt till uppsiigning intill dess att tvi
ménader har gtt fran det att domen 1 brottmdlet har vunnit laga kraft eller det viittsliga forfarandet har
avslutats pd nigot annat sift.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsrittsforeningen 1 rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsifittsforeningen gjort vad som kritvs av den;

tillsfigelse om stimingar i boendet

tillséigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillsiigelse att videa rittelse

meddetande till socialnimnden _

underrtielse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsritisforeningen
uppmaning till juridigska personer, didsbon med flera angdende nekat medlemskap.

Bl

Andra meddelanden tilf medlemmarna sker genom anslag pd limplig plats inom fireningens
fastighet, pa webbplats, genom brev eller e-post.

'SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fareningsstimmans godkiinnande avhinda
bostadsrittsfireningens fastighet, del av fastighet eller tomtriit.
Styrelsen eller firmatecknare fir inte hefler riva eller besluta om vésentliga fSréindringar av
bostadsrittsféreningens hus eller mark ssom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare f&r ansdka om inteckning eller annan inskrivning i ‘
bostadsrittsforeningens fastighet elier tomtritt.

'§ 47 Sarskilda regler for glitigt beslut
For giltigheten av foljande besht krivs podkinnande av styrelsen fir HSB;
1. beslut att Gverldta bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet elfer tomtréitt,

2. beslut om Andring av bostadsritistoreningens stadgar,

For giltigheten av féljande beshut kefivs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;
3. beslut att bostadsréttsfreningen ska tedda i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om fndring av bostadsriittsforeningens stadgar som inte dverensstiimimer med av HSB
Riksforbund beshutade normalstadgar fér bostadsriittsfdreningar.
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§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsratistreningen beghr sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tva pd varandra [Bliande foreningsstimmor och pd den senare Breningsstimman bitritts av
minst tva tredjedelar av de rbstande.

Vid uitrdde ur HSB ska bostadsrittsféreningens stadgar och fretagsnamn dndras utan tillimpning
av § 47.

§ 49 Upplbsning

Om bostadsriittsforeningen upploses ska dterstdende tillgangar tillfalla wedlemmarna i forhatlande il
bostadsrittsligenheternas insatser.
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